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Programma

1. Verhuur en BTW

2. Aan-verkoop en BTW

3. Overdrachtsbelasting

4. Recente jurisprudentie / wetgeving
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Verhuur en BTW (1)

Verhuur van vastgoed in principe vrij van BTW, tenzij:

a.
b.

Verhuur blijvend geinstalleerde werktuigen en machines;

Verhuur binnen het kader van het hotel, pension- kampeer- en

vakantiebestedingsbedrijf aan personen, die daar voor een korte periode verblijf
houden;

Verhuur van parkeerruimte en de verhuur bij lig- en bergplaatsen van vaartuigen;
Verhuur van safeloketten;

Verhuur met een optie van BTW belaste verhuur.
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Verhuur en BTW (1)

Voorwaarden optie belaste verhuur:

* geldt niet voor (gedeelten van) woningen;

* huurder 90% of meer recht van vooraftrek (sommige sectoren 70%);
* optie in huurcontract of in afzonderlijk verzoek, met daarin:

— kadastrale en plaatselijke aanduiding;
— datum begin boekjaar huurder;

— ondertekende verklaring huurder dat het gehuurde zal worden
gebruikt voor doeleinden waarvan voor 90% of meer recht van
vooraftrek geldt;

— ingebruikname door huurder voor doeleinden, waarvoor
voor 90% of meer recht van vooraftrek geldt voor het
einde van het boekjaar, waarin hij/zij is gaan huren;

— huurovereenkomst / verzoek binnen drie maanden na aanvang
verhuur.

oprecht
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Verhuur en BTW (1)

Wat is verhuur?

Hvl EU: als de eigenaar van een onroerende zaak aan een huurder, tegen ontvangst
van een vergoeding, voor een overeengekomen tijdsduur het recht verleent om een
(gedeelte van een) onroerende zaak exclusief te gebruiken

Exclusief = als ware de huurder de eigenaar

Verhuur-plus (toch belaste “verhuur” ook al wordt niet aan 90% criterium voldaan)

Naast terbeschikkingstelling van de ruimte worden andere handelingen verricht
waardoor het ‘passieve karakter’ van de verhuur verloren gaat.

HR: terbeschikkingstelling ruimte voor korte duur met aanvullende dienstverlening
moet worden aangemerkt als één belaste dienst.

HR:’beoordeeld vanuit het standpunt van de gemiddelde consument’.

oprecht
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NATIONAAL

Verhuur en BTW (1)

Verhuur-plus: vb. belaste prestatie

* Hoge Raad 23 november 2012: Prostitutie

- geschil: of de terbeschikkingstelling van afzonderlijke werkruimtes/vitrineruimtes
aan de prostituees moeten worden aangemerkt als de verhuur van onroerend
goed dan wel als het geven van gelegenheid tot prostitutie

- HR: ‘(..) de door belanghebbende jegens de prostituees verrichte prestaties niet in
hoofdzaak zijn beperkt tot het enkel verlenen van het recht een kamer te
gebruiken, maar als één dienst in hoofdzaak is gericht op het voor een prostituee
scheppen van een omgeving die het mogelijk maakt haar beroep uit te oefenen’.

oprecht
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NATIONAAL

Verhuur en BTW (1)

Verhuur-plus: vb. belaste prestatie
* Hoge Raad 7 december 2012: Theater

- Geschil: belanghebbende, een gemeente, stelt ruimtes ter beschikking aan
organisaties op het gebied van de toonkunst. Tegen (één) vergoeding worden de
theaterzaal, de foyer en de kleedruimtes in gebruik gegeven, wordt gezorgd voor
theatertechnici, wordt de licht- en geluidsinstallatie in gebruik gegeven, wordt het
bezoekend publiek begeleid, en wordt gezorgd voor de normale schoonmaak

- HR:‘(..) deze dienst niet is aan te merken als de verhuur van een onroerende zaak,
maar moet worden aangemerkt als een dienst van een eigen aard, die is gericht op
het voor een muziek- of toneelgezelschap scheppen van een omgeving die het
mogelijk maakt zijn voorstelling te geven. Deze dienst is derhalve — anders dan het
Hof heeft geoordeeld - niet vrijgesteld van omzetbelasting’

keuze
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Verhuur en BTW (1)

Verhuur-plus: vb vrijgestelde verhuur

d.

Servicelasten (vastgoedbesluit)

bij verhuur kantoren, winkels vaak afzonderlijke prestaties (gaat dus niet op
in de verhuurdienst);

bij verhuur van woningen gaan servicelasten meestal op in verhuurdienst;

HvJ 16 april 2015: levering water, elektriciteit en verwarming in beginsel
afzonderlijke presentatie;

Belang: belast kunnen doorbelasten servicekosten zelfs als voor huur niet aan
het 90% criterium wordt voldaan.

oprecht
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Verhuur en BTW (1)

Verhuur-plus: vb vrijgestelde verhuur

b.

Parkeerruimte (vastgoedbesluit):
“de verhuur van parkeerruimte gaat onder meer op in de verhuur van de andere

onroerende zaak als:

—  De parkeerruimte voor voertuigen en de voor een ander gebruik bestemde
onroerende zaak (zoals een woning) deel uitmaken van hetzelfde
gebouwencomplex; en

—  De parkeerruimte en de andere onroerende zaak door dezelfde eigenaren
aan dezelfde huurder worden verhuurd.
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Aan- en verkoop en BTW (2)

Levering van onroerende zaken in beginsel vrijgesteld van BTW, tenzij:
a. Bouwterrein;

b. Levering gebouw binnen twee jaar na eerste ingebruikname
C. Optie tot btw-belaste levering

oprecht
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Aan- en verkoop en BTW (2)

a) Bouwterrein

* Bouwterrein is onbebouwde grond: (wettelijke definitie)
— Waaraan bewerkingen hebben plaatsgevonden of;

— Waarop specifieke voorzieningen zijn getroffen of;

— In de omgeving waarvan voorzieningen zijn getroffen of;

— Ter zake waarvan een bouwvergunning is verleend met het oog op bebouwing van
de grond.

oprecht
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Aan- en verkoop en BTW (2)

a) Bouwterrein

* Kwalificatie grond op moment van levering

- op basis van de wet (art.11, lid 4 Wet OB); of
- op basis van de btw-richtlijn (jurisprudentie).

keuze
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Aan- en verkoop en BTW (2)

a) Bouwterrein

* Don Bosco (HvJ EG 19 november 2009):

- Geschil: afspraak was: verkoper sloopt geheel en levert bouwterrein aan koper. Hier
echter reeds levering nadat slechts 1 wand is gesloopt.

- Vraag:  levering van een bouwterrein (belast met BTW, de verkrijging vrijgesteld van
overdrachtsbelasting) of van een bestaande onroerende zaak (vrijgesteld van
BTW, de verkrijging belast met overdrachtsbelasting)?

- Besl. HvJ: sloop en levering zijn tezamen 1 handeling -> er wordt onbebouwde grond
geleverd.

o Maasdriel (Hv) EG 17 januari 2013)

Geen nasloopse handelingen vereist. De enkele sloop (met objectieve
bouwintentie) leidt reeds tot een bouwterrein.

oprecht
het BTW kantoor de beste
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Aan- en verkoop en BTW (2)

a) Bouwterrein

Gevolgen Don Bosco / Maasdriel

Eerder dan voorheen sprake van een bouwterrein en dus van een BTW- belaste
levering;

- Mogelijkheid om grond met daarop bestaande gebouwen te leveren zonder dat
overdrachtsbelasting verschuldigd is over de verkrijging, als de verkoper de
sloop van de bestaande gebouwen op zich heeft genomen en er al een aanvang
is gemaakt met deze sloop op het moment van de levering in combinatie met
objectieve bouwbestemming;

- Tevens mogelijk nadeel voor koop-/aanneemcontracten waarbij beoogd is de
grond zonder BTW te leveren (gevolg afspraken is een nieuw gebouw).

oprecht
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Aan- en verkoop en BTW (2)

> Levering van een terrein waarop nog een oud gebouw staat dat gedeeltelijk is
gesloopt door verkoper en geheel zal worden gesloopt door verkoper met het oog
op de realisatie van een nieuw bouwwerk moet als één prestatie worden
beschouwd. (Waarom toch levering als oplevering nog niet heeft plaatsgevonden?
Hoe verhoudt dit zich tot HR 22 maart 2013 BNB 2013/133?)

> Deze prestatie moet volgens het Hof gekwalificeerd worden als de levering van een
onbebouwd terrein en niet als de vrijgestelde levering van een bestaand gebouw
(ouder dan 2 jaar).

> Discrepantie richtlijn/wet/vastgoedbesluit. Keuzemodel?

keuze
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NATIONAAL

Aan- en verkoop en BTW (2)

a) Bouwterrein

koop-/aannemingsovereenkomst:

Voorheen: levering van grond en de aanneming van bouw van een opstal op die
grond in beginsel twee afzonderlijk in aanmerking te nemen prestaties.

-> gunstig voor projectontwikkelaar: mogelijk om ondergrond van
toekomstige woningen met 2% of 6% ovb te verkopen i.p.v. 21% btw.

Vervolgens HR 22 maart 2013, BNB 2013/133: de handelingen van de aannemer
m.b.t. de overdracht van de grond en de bouw van een appartement tezamen zien

als één prestatie, te weten de belaste levering van een onroerende zaak op het
moment van oplevering (tegen 21%).

oprecht
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Aan- en verkoop en BTW (2)

a) Bouwterrein

koop-/aannemingsovereenkomst:

* Besluit Staatssecretaris 19-09-2013, Stcrt. 2013, 26851: /(...) Als de grond door een
derde wordt geleverd (bijv. de gemeente) en de bouw plaatsvindt door de
aannemer of meerdere aannemers, dan kan de grond nog wel tegen 6%
overdrachtsbelasting worden geleverd (mits uiteraard geen sprake is van een
bouwterrein voor de btw-heffing) (..)’

* Opletten dat leverancier grond en aannemer voor de BTW niet als één ondernemer
worden gezien.

oprecht
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Aan- en verkoop en BTW (2)

b)

Levering gebouw binnen twee jaar na eerste ingebruikname

Definitie gebouwen

- ieder bouwwerk dat vast met de grond is verbonden (feitelijk)
- met het erbij behorende terrein

Wat is een ‘erbij horend terrein’?

- ieder terrein dat naar maatschappelijke opvattingen behoort bij - dan wel
dienstbaar is aan - het gebouw

Vb gebouwen

-huizen / kantoren

-garages

-bruggen /tunnels /viaducten
-pleinen / wegen / straten / tribunes

oprecht
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Aan- en verkoop en BTW (2)

b)

Levering gebouw binnen twee jaar na eerste ingebruikname

Eerste ingebruikneming
- levering op of uiterlijk twee jaar na het tijdstip van eerste ingebruikneming is
van rechtswege belast met btw
- Moet gaan om feitelijk voor het eerst en op duurzame wijze gebruikmaken
- kijken naar objectieve bestemming
-> kraken is geen ingebruikneming
-> tijdelijk opslaan van bouwmaterialen is geen ingebruikneming
- complex vs unit theorie. Bij complex benadering geldt eerste ingebruikname als
ingebruikname van het gehele gebouw dan bij voorkeur starten met belaste

verhuur.

Nieuw gebouw/vervaardiging na verbouwing

-art. 11, lid 3, onderdeel b, Wet OB 1968. Volgens deze bepaling wordt de
ingebruikneming van een gebouw na een verbouwing als eerste ingebruikneming
aangemerkt als door die verbouwing een vervaardigd goed is voortgebracht.

oprecht
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Aan- en verkoop en BTW (2)

b) Levering gebouw binnen twee jaar na eerste ingebruikname

 Casus HR 19/11/2010:

- functie en aanwendingsmogelijkheden van het pand waren gewijzigd;
- bouwvergunning toegekend en een bestemmings-planwijziging plaatsgevonden;
- gehele binnenkant van het pand was veranderd:;

- verbouwing was zo ingrijpend dat niet op eenvoudige wijze de oude functie
hersteld kan worden;

- aan de buitenkant van het pand waren bescheiden veranderingen zichtbaar.

* Volgens de HR toch geen vervaardiging.
* Wanneer dan wel vervaardiging?

oprecht
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Aan- en verkoop en BTW (2)

b) Levering gebouw binnen twee jaar na eerste ingebruikname

* HR19/11/2010:

“Van vervaardiging is slechts sprake, indien een goed wordt voortgebracht dat tevoren
niet bestond.... Dat slechts sprake is van vervaardiging van een goed, indien door de
werkzaamheden aan de onroerende zaak in wezen nieuwbouw heeft plaatsgevonden.”

* Bouwkundige identiteit /constructie bepalend.

oprecht
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Aan- en verkoop en BTW (2)

c) optie voor btw-belaste levering

* Voorwaarden

- onroerende zaak wordt door de koper gebruikt voor doeleinden waarvoor een
volledig of nagenoeg volledig recht op vooraftrek bestaat (90%-eis);

- Aan 90%-eis moet zowel worden voldaan over het boekjaar van de levering als
over het daarop volgende boekjaar;

- Sinds 1 januari 2009: niet meer nodig (mag wel) om een afzonderlijk verzoek aan
de inspecteur te doen;

- Uit notariéle leveringsakte moet blijken dat is gekozen voor een belaste levering.

* Onterecht geopteerd? Naheffing btw bij verkoper (wees als verkoper scherp op
risico’s -> mogelijk garanties/vrijwaringen bedingen ingeval koper uiteindelijk niet
voldoet aan voorwaarden belaste levering).

keuze
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Aan- en verkoop en BTW (2)

Herziening van btw
Herrekenings/herzieningstermiijn

* Herrekeningstermijn: maximaal één boekjaar -> vangt aan zodra onroerende zaak in
kader van onderneming wordt gebruikt (herrekentijdstip 1) en loopt door tot het
einde van het boekjaar (herrekentijdstip 2) waarin ondernemer de onroerende zaak
is gaan gebruiken. Herziening van BTW in één keer.

* Herzieningstermijn: maximaal negen boekjaren -> vangt aan na
herrekeningstermijn.

— Aan eind elk boekjaar 10% van inkoop-btw opnieuw beoordelen op basis
gebruik in herzieningsjaar vs herrekeningsjaar

— Maximaal 90% herzien in herzieningstermijn (overige 10% valt in
herrekeningstermijn)

oprecht
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Aan- en verkoop en BTW (2)

Herziening van btw

* Herziening geldt in principe niet voor diensten, maar mogelijk wel voor
verbouwingen die als investeringsgoed herkwalificeren;

* Leegstand geldt voor herziening als belast gebruik afhankelijk van het beoogde
gebruik (zorgen voor opdracht aan makelaar dat hij moet zoeken naar BTW belaste
huurders);

* Onroerende zaak tijdens herzieningstermijn geleverd:
- bij belaste levering wordt aangenomen dat de onroerende zaak tijdens de
resterende herzieningsperiode volledig is gebruikt voor belaste prestaties
- bij vrijgestelde levering wordt aangenomen dat de onroerende zaak tijdens de
resterende herzieningsperiode volledig is gebruikt voor vrijgestelde prestaties

y e oprecht
het BTW aavies kantoor @ de beste
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Aan- en verkoop en BTW (2)

Artikel 37d Wet OB:

“overgang algemeenheid van goederen” van toepassing bij overdracht onroerende
zaken die duurzaam (zullen) worden geéxploiteerd. Huidig beleid Belastingdienst bij
nieuwbouw: er is pas sprake van een algemeenheid van goederen na zes maanden
verhuur.

Koper neemt restant herzieningstermijn verkoper over.

Voordeel: geen nieuwe 10-jaars termijn in situaties waarin anders geopteerd had
moeten worden om BTW schade te vermijden

Opletten: - overname toekomstige BTW herziening, die niet (volledig) gedekt wordt
door van huurders te ontvangen BTW-schade compensatie.

- herziening vindt per einde van het jaar plaats en dus niet pro rata over
delen van het jaar.
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Aan- en verkoop en BTW (2)

Levering onroerende zaken

Onbebouwde grond Gebouw

\

bouwterrein  niet-bouwterrein  gebruik > 2 jr. gebruik < 2 jr.

. |

belast vrij, tenzij optie vrij, tenzij optie belast

het BTW i1iivit
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Aan- en verkoop en BTW

= vrijgesteld van btw, maar wat

Maagdelijke grond als objectieve bouwintentie?

Bouw-en handelsfase

= belast met btw, danwel artikel
37 d wet OB

1¢ ingebruikname
2-jaarsperiode
Einde 2-jaarsperiode

= belast met btw, danwel artikel
37 d wet OB

= vrijgesteld, tenzij wordt
geopteerd voor een met BTW
belaste levering, danwel artikel
37 d wet OB

Einde 10-jaars periode

= vrijgesteld, danwel artikel 37 d
wet OB, opteren doorgaans niet
interessant

oprecht
het BTW ”6’5%’5 s kantoor @ de beste
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Overdrachtsbelasting (3)

* Algemeen

* Samenloopvrijstelling (art. 15 (1)(a) BRV)

* Projectontwikkelaarsresolutie (art. 15 lid 6 BRV)

* Volgende verkrijging binnen zes maanden (art. 13 BRV)
* Transformatie van kantoor naar woning

het BTW afvi
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Overdrachtsbelasting (3)

Overdrachtsbelasting algemeen:

Verkrijging van een onroerende zaak is belast met overdrachtsbelasting over ten
minste de waarde in het economisch verkeer

Tarief: woningen 2% en alle andere onroerende zaken 6% (bedrijfspanden e.d.)
Vrijstelling in verband met samenloop met de BTW (samenloopvrijstelling)

Vrijstelling is niet van toepassing bij aankoop met BTW (indien BTW (nagenoeg)
geheel niet aftrekbaar) tegen een waarde lager dan de geactualiseerde
stichtingskosten/waarde in het economische verkeer (“strafheffing”)

oprecht
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Overdrachtsbelasting (3)

* Hoofdregel samenloopvrijstelling: indien van rechtswege BTW
verschuldigd is, dan geen overdrachtsbelasting, tenzij:
- de onroerende zaak als bedrijfsmiddel is gebruikt; en

- de afnemer de BTW geheel of gedeeltelijk kan aftrekken
-> UITZONDERING: projectontwikkelaarsresolutie (artikel 15 lid 6 BRV)

- Bij niet heffing BTW op grond van artikel 37d Wet OB op basis van beleid toch
“samenloop vrijstelling” overdrachtsbelasting.

- Voor aandelentransacties op grond van jurisprudentie toch samenloopvrijstelling
ook al is er geen heffing van BTW

N.B. Bij zakelijke rechten welke als dienst worden aangemerkt, mag de BTW wel
het gevolg zijn van optie (voor belaste verhuur)  van rechtswege.

oprecht
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Overdrachtsbelasting (3)

Project ontwikkelaarsresolutie /artikel 15 lid 6 BRV: samenloopvrijstelling wel van
toepassing indien gebouw wordt geleverd binnen zes maanden na de eerste
ingebruikneming (of eerdere ingangsdatum van de verhuur) terwijl de verkrijger de
verschuldigde btw geheel of gedeeltelijk in aftrek kan brengen.

Voorwaarde: verkrijging opgenomen in een notariéle akte die wordt verleden
binnen de zesmaandstermijn.

Verruimde termijn: indien het tijdstip van eerste ingebruikname (of de eerdere
ingangsdatum van verhuur) was gelegen tussen 31 oktober 2012 en 1 januari 2015
geldt een verruimde termijn van 24 maanden i.p.v. 6 maanden (i.v.m. stagnerende
vastgoedmarkt).

keuze
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Overdrachtsbelasting (3)

- voorbeeld 1:

Projectontwikkelaar heeft nieuw kantoorpand gebouwd. Belast verhuurd vanaf

1 december 2014 en meteen in gebruik genomen. Projectontwikkelaar wilt pand
voor 10 min excl. btw verkopen aan belegger. De verkrijging door de belegger is
vrijgesteld van overdrachtsbelasting als het pand uiterlijk 1 december 2016 wordt
geleverd. De verkrijging valt hier onder de (oude) tweejaarstermijn aangezien het
pand voor 1 januari 2015 in gebruik is genomen.
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NATIONAAL
Overdrachtsbelasting (3)

- voorbeeld 2:

Hetzelfde als in voorbeeld 1, met dien verstande dat kantoorpand vanaf 1 februari

2015 btw-belast wordt verhuurd en in gebruik genomen. De verkrijging door de
belegger is vrijgesteld van overdrachtsbelasting als het pand uiterlijk 1 augustus
2015 wordt geleverd. De verkrijging valt niet onder de (oude) tweejaarstermijn

aangezien het pand na 1 januari 2015 in gebruik is genomen.

oprecht
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Overdrachtsbelasting (3)

Volgende verkrijging binnen zes maanden

* Waakt tegen een te zware belastingdruk ten gevolge van cumulatie van
overdrachtsbelasting bij elkaar kort opvolgende verkrijgingen

* Periode tussen twee opeenvolgende verkrijgingen maximaal zes maanden mag
bedragen

* Data verkrijgingen doorslaggevend

* Inpraktijk vraagt verkoper om vergoeding overdrachtsbelasting als koper lagere
heffingsgrondslag heeft als gevolg van heffing overdrachtsbelasting / niet aftrekbare
BTW over eerdere verkrijgingen (op basis van tijdelijke regeling in sommige situaties

nog drie jaar). Let op: over deze vergoeding is ook weer overdrachtsbelasting
verschuldigd.
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NATIONAAL
Overdrachtsbelasting (3)

Volgende verkrijging binnen zes maanden

Voorbeeld

* Stel B verkrijgt op 1 januari 2006 van A voor € 100.000, vervolgens verkrijgt Cvan B
op 1 maart 2006 voor € 120.000, D verkrijgt op 28 april van C voor € 125.000 en E
verkrijgt op 15 juli van D de onroerende zaak voor € 140.000

Uitwerking

* Bisover€100.000 belasting verschuldigd, C over € 20.000 (120.000 — 100.000), D

over € 5.000 (125.000 — (100.000 + 20.000)) en E over € 115.000 (140.000 — (20.000
+5.000)).
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Transformatie van kantoor naar woning

* Tarief: 2% (woning) vs. 6% (overige soorten onroerende zaken)

* Wanneer sprake van woning?

- 2%-tarief geldt uitsluitend voor onroerende zaken die op het moment van verkrijging
naar hun aard bestemd zijn voor bewoning door particulieren

- Bij twijfel: woonbestemming gemeente (gedogen door de gemeente van
bewoning is onvoldoende)

- Bij gemengde panden zoals een woonwinkelpand dient een splitsing te worden
gemaakt

- Indien pand qua oppervlakte nagenoeg geheel (90% of meer) bestemd is voor
bewoning, dan is het gehele pand bestemd voor bewoning
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Wanneer “ontstaat” woning?

» Voorzieningen als keuken e.d. van belang? Rechtbank Zeeland/West-Brabant
2-10-2014 “casco woning” is voldoende.

» Wat als koper en verkoper op moment levering afspreken dat verkoper zal
verbouwen tot woningen?

» Als verbouwing leidt tot nieuwe vervaardiging BTW in plaats van OVB (bekijken of

BTW over bestaande bouw kan worden vermeden middels koop/aanneemtraject
met twee ondernemers).
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* Hvl 5juni 2014, C-500/13 (herzieningstermijn)
- Geschil

- Poolse gemeente investeert in 2007-2010 in een sporthal.

- Btw op investeringen aan de gemeente in rekening gebracht.

- In 2010 wordt de sporthal gebruikt voor activiteiten die geen recht op aftrek van

de in rekening gebrachte btw verlenen.

- Gemeente verhuurt sporthal vervolgens aan vennootschap, die de sporthal °
weer onderverhuurt. De gemeente verzoekt om de btw in één keer, in één
belastingjaar, te herzien.

- De minister antwoordt dat herziening moet plaatsvinden over een periode van

tien jaren.

- Oordeel HvJ EU
het is niet in strijd met het EU-recht is dat de Poolse btw-herzieningstermijn bij
investeringen in onroerende zaken tien jaren bedraagt. Een herzieningsperiode
voor investeringsgoederen van ten minste vijf jaren vormt een essentieel
bestanddeel van de bij richtlijn 2006/112 ingevoerde herzieningsregeling.

P oprecht
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* HwvJ 5 juni 2014, C-500/13 (herzieningstermijn)

= Oordeel HvJ EU vs. Nationale wet

Nu de bepaling van de btw-richtlijn op basis waarvan de herziening, ook in het
jaar van ingebruikname, beperkt is tot een gedeelte (voor onroerende zaken in
Nederland 1/10) van de btw die op de goederen drukt door het Hof van Justitie
wordt bestempeld tot dwingend recht, is de kans reéel dat de Nederlandse
herziening in het jaar van ingebruikname in strijd is met de btw-richtlijn. De
nationale wet schrijft namelijk voor dat herziening in een keer aan het einde van
het boekjaar van eerste ingebruikname ook mogelijk is.

- Conclusie:
Belastingplichtige kan zich zowel op de nationale wet als op de btw-richtlijn
beroepen, afhankelijk wat voordelig is. Lopende procedure Rechtbank Haarlem.

y
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* Hoge Raad 13 juni 2014 (leegstand-arrest)

- Belanghebbende heeft kantoorpand laten bouwen. De in rekening gebrachte
omzetbelasting heeft hij niet in aftrek gebracht vanwege vrijgestelde verhuur tot

1 januari 2008. Daarna heeft het pand tot en met 30 juni 2011 leeggestaan.

- HR: Na beéindiging van de vrijgestelde verhuur is het pand niet voor
bedrijfsdoeleinden in gebruik geweest, terwijl het daarvoor wel bestemd was. Gelet
op de feiten moet ervan worden uitgegaan dat vanaf het tijdstip van de beéindiging
van de vrijgestelde verhuur sprake is van (voorgenomen) gebruik voor belaste
handelingen. Dit brengt mee dat de beéindiging van de vrijgestelde verhuur een
omstandigheid is die leidt tot wijziging van het recht op aftrek en mitsdien tot
herziening van de aftrek.
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* Maatstaf van heffing BTW voortdurende beperkte rechten

“De waarde van een canon een retributie, een huur of een uitkering voor onbepaalde
tijd, die niet van het leven afhankelijk is, wordt gesteld op de waarde in het economisch
verkeer van de zaak, waarop het recht betrekking heeft.”

In principe daardoor voortdurend beperkt recht altijd levering in plaats van dienst.

Bij niet voordurende beperkte rechten nog “keuze/speelruimte” BTW of
overdrachtsbelasting.
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* Hoge Raad 13 juni 2014 (leegstand-arrest)

- Belanghebbende heeft kantoorpand laten bouwen. De in rekening gebrachte
omzetbelasting heeft hij niet in aftrek gebracht vanwege vrijgestelde verhuur tot

1 januari 2008. Daarna heeft het pand tot en met 30 juni 2011 leeggestaan.

- HR: Na beéindiging van de vrijgestelde verhuur is het pand niet voor
bedrijfsdoeleinden in gebruik geweest, terwijl het daarvoor wel bestemd was. Gelet
op de feiten moet ervan worden uitgegaan dat vanaf het tijdstip van de beé&indiging
van de vrijgestelde verhuur sprake is van (voorgenomen) gebruik voor belaste
handelingen. Dit brengt mee dat de beéindiging van de vrijgestelde verhuur een
omstandigheid is die leidt tot wijziging van het recht op aftrek en mitsdien tot
herziening van de aftrek.
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HvJ 16 april 2015 C-42/14 (nutsvoorzieningen)

Oordeel HvJ EU:

* doorbelasting nutsvoorzieningen door verhuurder, in beginsel, zelfstandige
prestatie. Aanwijzingen dat sprake is van afzonderlijke prestaties zijn dat de huurder
zelf kan bepalen bij wie hij de prestaties afneemt dat de huurder zef kan bepalen
hoe hij de goederen/diensten gebruikt, dat het werkelijk gebruik van de
nutsvoorzieningen wordt afgerekend met de huurder, dat de kosten afzonderlijk op
de factuur staan vermeld, etc.
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Conclusie AG HvJ 20 mei 2015 (beheer van fondsen)

* Ruime definitie beleggingsfonds: >1 belegger, beleggen (ook vastgoed), toezicht
overheid

* Vrijstelling geldt ook voor feitelijke exploitatie

* Kosten zoveel mogelijk direct aan fonds berekenen; btw is dan mogelijk (deels)
aftrekbaar

* Via beheerder geen aftrek, ook niet voor zover belast wordt verhuurd.
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